Утверждено Общим собранием членов ПЖК «Полёт»
Протокол № ____ от __________ г.

Отчёт о выполнении финансового плана
 (сметы доходов и расходов) ПЖК «Полёт» за 2014 год.

1. Содержание, техническое обслуживание и текущий ремонт общего имущества и придомовой  территории за счёт средств (целевых взносов) членов ПЖК «Полёт»                                                                                                                

             Статья расхода                                   по смете         фактически   Отклонение от сметы     
                                                                (руб // руб/кв.м.)        ( руб.)         + экономия  - перерасх.      
1.1.Административно-  управленческие расх.      
-  сотрудники(зарплата, страх. взносы)                 1.848.000 // 9,27   1.903.527           -            -55.527-    - оплата служебных телефонов                                  24.000  // 0,12       24.000	        -                  - 
- канцелярские и почтовые расходы                         12.000  // 0,06        21.627            -             -9.627                            

1.2.1. Санитарно-техническое содержание и 
обслуживание жилого дома (ЗАО «Прометей»)  2.460.000 //12,34    2.400.000    +60.000           -     

1.2.2. Вывоз мусора (ООО «Заря»)                          360.000  //  1,81       329.008    + 30.992           -

1.2.3..Аварийное обслуживание жилого дома 
        (ОАО «ЛУК»)                                                     60.000 // 0,30          60.000             -                  -   

1.2.4.Тех.обслуживание  и ежегодное освидетел.                                                                                                                                                                                                       
лифтов (ЗАО «СП Подъём», ООО «Экспертная   684.000  //  3,43       655.201    +28.799             -      организация «Подмосковье»)                   

1.2.5.Тех. обслуживание теплосчётчиков                42.000  //  0,21         42.000            -                 -      
      (ОАО «Люберецкая теплосеть»)                  

1.2.6.Тех.обслуж.  пожарной сигнализации           102.000  //  0,51      104.400         -              - 2.400    
и системы дымоудаления (ООО «Фирма Алга»)           

1.2.7.Тех.обслуживание домофонов (45руб./кв.)
      ООО «Фирма Корона-Сервис                           138.000  //  0,69       139.104            -           - 1.104      

1.2.8. Дезинфекция подвалов (ФГУП «Центр
         дезинфекции Люберецкого р-на»)                  18.000 //  0,09          16.709      + 1.291              -

1.3.Общедомовые расх.-  (ХВС, ГВС,подогрев)    588.000 //  2,95      456.809       +131.191           - 
 - электроэнергия МОП                                            468.000 //  2,35       482.960            -           -14 960 
 - комиссия за приём комм.платежей (2%)             294.000 // 1,48        315.266            -           -21.266

1.4.Текущий ремонт общего имущества:                
  - рабочие по дому(зарплата, страх.взносы)          624.000  // 3,13       655.248          -           -31.248       
  - хозяйственные расходы(материалы)                     78.000 // 0,39         96.233          -            -18.233 
                                                                                                                                                                                                             
 Итого по п. 1                                                          7.800.000 // 39,13   7.702.092   + 97.908
               
Справочно:   Комиссия за приём коммунальных платежей от членов ПЖК «Полёт» в 2014 году составила  315.265 рублей.  Эти средства не поступили на расчётный счёт ПЖК «Полёт», удержаны ЗАО «ЛПТУС» при приёме платежа.

2 . Дополнительные работы по содержанию и ремонту общего имущества, выполняемые за   счёт средств от сдачи в аренду нежилых помещений и не входящие в техническое обслуживание мест общего пользования.

      Статья расхода                                       по смете  фактически   Отклонение от сметы 
                                                                                       (руб.)             (руб.)      +экономия  -перерасход                
 2.1.1. Административно-управленческие                                                                                                                      
   (правление: зарплата, страх. взносы )–6,32руб/кв.м. 1.260.000       1.187.536    +72.464              -                                  

2.1.2.Вахтёры ( з/пл,страх. взносы)-6,65руб/кв.м 1.326.000      1.305.167      +20.833              -   
        (431,64 руб./кв.)                                                   
2.1.3.Паспортист(з/пл,страх.взн.)-0,99 руб./кв.м.  198.000         205.121             -              -7.121 
2.1.4.Программа «Домовладелец»-0,3 руб./кв.м.    60.000           54.870         + 5.130             -     

 2.1.4. Лифтёры (зарплата, страх. взносы)              1.410.000     1.386.289       +23.711              -  
                                                          7,07 руб/кв.м.  
 2.1.5 Тех. обслуживание телесети (80 руб./ кв.) 
      (ООО НПЦ «Бриз»)                 1, 23 руб/кв.м.    246.000         245.200        +800                   -          

 2.1.6.Тех.обслуж. и приобрет. ПК, оргтехники,     120.000       185.981              -              -65.981
  информ.услуги, программное обеспечение 
                                               0,60 руб/кв.м.           
2.1.7.Расходы по обслуживанию банка
      (ОАО «Сбербанк России»)      0,48 руб/кв.м.     96..000        118.106               -             -22.106                                                                                                        

2.2.Благоустройство территории  0,93 руб/кв.м.     180.000        165.460         +14.540             -
      (в том числе налог на землю)

2.3.1. Ремонт общего имущества   0,96 руб/кв.м.    192.000        88.383         + 103.617            -
        (силами сторонних организаций)

2.3.2.Капитальный  ремонт общего имущества      860.901*       68.165         +792.736             -
(мероприятия по энергосбережению)       4,32руб/кв.м
2.4. Непредвиденные расходы(аудитор,                      -              223.600               -           -223.600 
        адвокаты)

Итого по п. 2                                                            5.948.901     5.233.877       +715.024             - 
        Итого по смете                                                13.748.901  12.935.969      +812.932             -
  

3. Доходы(денежные средства, поступающие в ПЖК «Полёт» на  осуществление  уставной деятельности по управлению, техническому обслуживанию, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома)
                                                                                           по смете   фактически   отклонение
3.1   Целевой сбор на содержание, техническое 
                   обслуживание  и ремонт общего имущества       7.800.000     7.702.092      + 97.908
3.2.  Доход от сдачи в аренду 
        нежилых помещений  1-го этажа,                         5.948.901    5.233.877     +715.024

                              Итого                                               13.748.901    12.935.969   +812.932  

Справочно:  
1.*Статья расхода по смете «Капитальный ремонт общего имущества» уменьшена в конце года по сравнению с планируемой на сумму 339.099 рублей. Это связано с тем, что в течение 2014 г. не все помещения 1 этажа были сданы в аренду, что уменьшило годовой доход от аренды:
      Арендная плата -                   по смете            начислено фактически       разница                    
                                                                   8.444.400                 8.104.901                        339.099           

  2.   Расход по аренде                                              по смете   фактически   отклонение                               
- Единый налог (Н)                                            254.000        244.710         +9.290    
- Расходы по аренде, предусмотренные        1.902.000     1.843.752       +58.248
   договором аренды(Р)
               Итого (Н+Р)                                      2.156.000     2.088.462       +67.538 
    3. Взнос на содержание и
        ремонт общего имущества        по смете           начислено              разница     
                                                               7.800.000         7.810.413,78             10.413,78 
  
       Задолженность                       Начислено         Оплачено            Задолженность         
                 жильцов на 01.01.14 г.          жильцам           жильцами       жильцов на 01.01.15 г    
                        507.775,46                    7.810.413,78       7.314.890,40           1.003.298,84                

     4. Взнос на капитальный
        ремонт общего имущества        

       Задолженность                    Начислено         Оплачено            Задолженность         
                 жильцов на 01.01.14 г.         жильцам           жильцами       жильцов на 01.01.15 г    
                               0                                969.994,88        813.807,04              156.187,84   
             
               Перечислено ПЖК «Полёт».(с 11.06.2014 г. по 15.01.2015 г.)  за май-декабрь 2014 г.-
                                                                                                                                       969.994,88 руб                                                                                                                                                 
               Начислены % на специальный счёт (с 11.06.2014 г. по 15.01.2015 г.)  за 2014 год  -
                                                                                                                                              567,42 руб. 
               Остаток средств на специальном счёт на 15.01.2015 г. составил:         970.562,30 руб.

        5. Коммунальные услуги (справочно)
    
     Услуга                       Задолженность ПЖК          Начислено       Оплачено ПЖК  Задолженность ПЖК     
                                                «Полёт» на 01.01.14 г.         поставщиком                                  «Полёт» на 01.01.15 г.

3.1.Тепловая энергия          1.264.464                     7.528.480          7.729.895              1.063.049            
 (отопление, ГВС)             

3.2.Водоснабжение и             132.215                     1.673.460          1.648.763                156.912    водоотведение 

Итого по п. 3                      1.396.679                     9.201.940           9.378.658              1.219.961    
 









Пояснительная записка 
к отчёту о выполнении финансового плана
 (сметы доходов и расходов) ПЖК «Полёт» за 2014 год.

1. Введение
    
        Деятельность ПЖК «Полёт» в 2014 году осуществлялась на основании финансового плана (сметы доходов и расходов) ПЖК на 2014 год. Особенностью выполнения финансового плана на 2014 год является то, что в 2014 г. не все помещения 1 этажа были сданы в аренду, что уменьшило годовой доход от аренды. Не были сданы следующие помещения:
       -  пом.I комната  № 4                     с 01.04.2014 г. по 30.11.2014 г.
       -  пом.II комнаты № 7, 8, 9, 10     с 01.03.2014 г. по 05.05.2014 г. и 
                                                                с 23.07.2014 г. по 31.10.2014 г.
       - пом.VI комнаты № 9, 10,12        с 01.01.2014 г. по 31.08.2014 г.
                      комната № 11                  с 01.01.2014 г. по 28.02.2014 г. и
                                                                с 01.06.2014 г. по 31.08.2014 г.
        В ноябре-декабре 2014 г. были заключены договора аренды на 2015 г. на все нежилые  помещения 1 этажа.
                                                       
2. Поставщики и подрядчики

         В 2014 году ПЖК «Полёт» работал по договорам на поставку коммунальных ресурсов и обслуживание общего имущества дома со следующими организациями:

· Теплоснабжение (отопление и ГВС)                          -  ОАО «Люберецкая теплосеть»
· Водоснабжение и водоотведение (ХВС и 
            водоотведение)                                                              -  ОАО «Люберецкий  водоканал»
· Электроснабжение МОП (лифты, подъезды и др.)   -  ОАО «Мосэнергосбыт»
· Санитарное содержание жилого 
            дома и придомовой  территории                                 -  ЗАО «Прометей»
· Аварийно-диспетчерское обслуживание                   -  ОАО «ЛУК»
· Техническое обслуживание теле сети                         -  ООО НПЦ «Бриз+»
· Техническое обслуживание теплосчётчиков             -  ОАО « Люберецкая теплосеть»
· Техническое обслуживание лифтов                            -  ЗАО «СП Подъём»;
· Техническое освидетельствование лифтов                -  ООО « Экспертная организация  
                                                                                                  Подмосковье»                                                                                                          
· Технич. обслуживание пожарной сигнализации 
и дымоудаления                                                             -  ООО «Фирма Алга»
· Вывоз мусора                                                                 -  ООО «Заря»
· Дезинфекция подвалов                                                 -  ФГУП «Центр дезинфекции
                                                                                                               Люберецкого района»
· Техническое обслуживание домофона                       - ООО «Корона-Сервис»
· Сопровождение программной системы                     -  ООО «БИТ Автоматизация 
             «1С-БИТ ЖКХ»                                                                           бизнеса»
· Сопровождение программной системы                                       
            «Домовладелец»                                                            -  ООО «ИК Легпромсофт» 
                                                                                          
      Кроме того, в 2014 г. ПЖК «Полёт» собственными силами осуществлял следующие работы по содержанию и обслуживанию общего имущества:
          -  управление общим имуществом (1 чел);
          -  ведение бухгалтерского и налогового учёта (1 чел);
          -  расчёт коммунальных платежей (1 чел);
          -  санитарно-техническое обслуживание дома и обслуживание системы   
             электроснабжения (2 чел);         
          -  охрану подъездов (вахтёры- 8 чел) – доп. работы за счёт аренды;
          -  ведение паспортной службы (1 чел) – доп. работы за счёт аренды;
          -  круглосуточное обслуживание лифтов (4 чел) – доп. работы за счёт аренды.
    
                                              3. Начисления и оплата

За период с 1 января по 31 декабря 2014 года ПЖК Полёт» начислил за 2014 год и предъявил к оплате: 
    
1. Владельцам жилых помещений за коммунальные услуги и содержание жилья сумму 
       в размере 17.593.172 рублей, в том числе:
- за содержание жилья                                                        -  7.810.414=  (по смете-7.800.000=)
- взнос на капитальный ремонт общего имущества        -    969.995=
- за тепловую энергию (отопление)                                  -  5.005.706=
- за водоснабжение ГВС                                                    -  1.029.067= 
- за подогрев ГВС                                                               -  1.010.498=
- за ХВС для ГВС                                                                -     213.368= 
- за водоснабжение ХВС                                                    -     600.626= 
- за водоотведение                                                               -     864.316= 
- целевой сбор на замену счётчиков                                  -      89.182=  

2. Арендаторам за аренду нежилых помещений 1-го этажа в 2014 году сумму в размере  8.104.901 рубль, в том числе:
- за электроэнергию                                                               -  247.747= 
- за отопление                                                                         -  277.986=
- за водоснабжение ГВС (в том числе-ХВ для ГВС,          -    39.671=
    подогрев ГВС)
- за водоснабжение ХВС                                                        -    12.318=
- за водоотведение                                                                  -    16.100= 
                                          Всего за коммунальные услуги   -  593.822=

          За период с 1 января по 31 декабря 2014 года на расчётный счёт ПЖК «Полёт»  поступили денежные средства в размере:

 - от владельцев жилых помещений - 16.119.314 рубля. (315.265 руб. поступило   непосредственно в ЗАО «ЛПТУС» за приём коммунальных платежей)

-  от арендаторов нежилых помещений 1-го этажа  -  8.169.706 рублей, из них:
· за аренду 2014 года - 7.815.469 рублей
· аванс за 2015 года   -    481.095 рублей
   Аванс за 2015 г. оплатили следующие арендаторы: 
     -  ЗАО НПЦ «Экспертиза»           - 106.996=
     -  ИП «Гостева И.А.»                     -   75.240=
     -  ООО «Авиагарант»                    -   72.650=
     -  ООО «Дизель Трейдинг»           -   43.470= 
     -  ООО «Сива»                                -   85.780= 
     -  ООО «ЧерметИнвестСнаб-21»  -   68.159=
     -  ООО «Эрте»                                 -   28.800=
 Задолженность за ноябрь-декабрь 2014 года имеет медицинский центр ООО «Парацельс» в размере  -   289.432 рубля.
                                              
    Задолженность собственников жилых помещений ПЖК «Полёт» по оплате за содержание жилья и коммунальные услуги составила на 01.01.2015 г. – 2.801.511 рублей, в том числе:
 -  текущая за декабрь 2014 г.   -  1.910.043 рубля
 -  просроченная задолженность  -  891.368 рублей, в том числе:

- за содержание жилья                                                        -    399.252= 
- взнос на капитальный ремонт общего имущества        -     38.499=
- за тепловую энергию (отопление)                                  -    276.042=
- за подогрев ГВС                                                               -        3.557=
- за ХВС для ГВС                                                                -      12.895= 
- за водоснабжение ХВС                                                     -     47.040= 
- за водоотведение                                                               -     40.048= 
- целевой сбор на замену счётчиков                                  -      74.035=  

Члены ПЖК «Полёт», имеющие наибольшую задолженность (410.236=): 
-  Тимченко О.А.    (кв. № 48)           -       152.040=            
-   Богомаз Т.Ф.        (кв. № 75)            -  11.037=
-   Худяков С.В.       (кв. № 133)           -  17.861= 
-   Волков А.Ю.       (кв. № 144)           -  23.748=
-   Шигабутдинова Ф.И. (кв. № 180)   -  12.264=  
-   Беда О.П.             (кв. № 184)          -  16.825=       
-  Авраменко Л.И.   (кв. № 187)           -  13.632=
-  Соболева С.В.      (кв. № 193)           -  14.292=
-  Антоненко В.В.    (кв. № 228)          -        77.421=
-  Третьякова С.Р.   (кв. № 242             -   21242=
-  Борисов Ю.С.      (кв. № 248)            -  29630=       
-   Афанасенко Т.В. (кв. № 249)           -  20.244=  

        Текущая задолженность в размере 1.910.043 руб. фактически задолженностью не является, она   связана с правилом оплаты  коммунальных услуг до 20 числа месяца, следующего за расчётным.  
 Случаев снижения платы за нарушение качества содержания и ремонта общего имущества – нет.
 Случаев снижения платы за нарушение качества коммунальных услуг и превышение установленной продолжительности их оказания  - нет.

4. Исполнение сметы
        
     Исполнение сметы доходов и расходов ПЖК «Полёт» определялось в пределах начисленных и поступивших средств и приведено в отчёте о выполнении финансового плана (сметы доходов и расходов) ПЖК « Полёт» за 2014 год.
   Смета в 2014 году выполнена в основном с экономией, за исключением некоторых статей.

1. Расходы за счёт взносов членов ПЖК (39,19 руб./кв.м.) 
   
       Перерасход по следующим статьям:  
-  1.1. «Административно-управленческие расходы». Перерасход по этой статье в размере 55.527 руб. связан с тем,   что комендант и бухгалтер-кассир отгуляли в 2014 году  только по 1 недели отпуска, а за оставшиеся 3 недели получили денежную компенсацию, что не было предусмотрено сметой. Также были превышены «почтовые расходы» на 9.627 руб., что связано с большим объёмом корреспонденции, направляемой членам кооператива по поводу их задолженности по коммунальным платежам.
-  1.4. «Текущий ремонт общего имущества». Перерасход по этой статье в части «зарплаты рабочих по дому» в размере 31.248 руб. и в части «расходных материалов» в размере 18.233 руб. связан с тем, что при отказе от технического обслуживания ЗАО «Прометей» и переходе на техническое обслуживание общего имущества своими силами расходы по этим статьям немного увеличились, что не было предусмотрено сметой.

     Экономия по следующим статьям расходов:  
-  1.2.1. «Санитарно-техническое содержание и обслуживание жилого дома» на 60.000 руб. связана с тем, что удалось добиться от ЗАО «Прометей» стоимости обслуживания на 5000 руб. в месяц меньше первоначально запланированного; 
- 1.2.2. «Вывоз мусора» на 30.991 руб. связана с тем, что производилась  более рациональной упаковки мусора в контейнеры;
- 1.3.  «Общедомовые расходы на ХВС, ГВС» на 90.318 руб. и «Общедомовые расходы на подогрев воды для ГВС» на 40.873 руб. связана с тем, что в результате замены квартирных приборов учёта воды на приборы учёта с радиовыходом съём показаний индивидуальных счётчиков производится автоматически в одно и то же время, что привело к уменьшению общедомовых расходов.

2. Расходы за счёт средств от аренды (31,55 руб./кв.) 

     Перерасход по следующим статьям:
  - 2.1.7. «Техническое обслуживание и приобретение ПК и оргтехники …». Перерасход по этой статье в размере 65.981 руб. связан с тем, что в 2014 году из-за поломки копира было приобретено многофункциональное устройство за 19.590 руб., а также Сервер НР за 21.350 руб. для защиты бухгалтерской информации в случае сбоя или выхода из строя компьютеров, установленных в бухгалтерии. Кроме того, 18.500 руб.   было потрачено на переобучение 3 человек по технике безопасности, охране труда и  управления производством. Это были непредвиденные расходы и не были предусмотрены сметой;
  -2.4. «Непревиденные расходы» - эта статья вообще не была предусмотрена сметой на 2014 год, но была введена по требованию ревизионной комиссии. Расходы (аудитор, адвокаты). отнесённые к этой статье в размере 223.600 руб. ранее были отнесены на информационные услуги и использование прибыли от аренды. Т.к. эти расходы не были предусмотрены сметой , то они считаются перерасходом.

    Экономия по следующим статьям расходов:  
- 2.1.1. «Административно-управленческие расходы» на 72.464 руб. связана с тем, что  количество членов правления увеличилось с марта по июль 2015 г. было меньше на 1 человека в связи с добровольным  выходом из правления Левченко Е.Э.  
 - 2.3.2. «Капитальный ремонт общего имущества» на 792.736 руб. связана с отсутствием денежных средств в ПЖК «Полёт» из-за постоянной задолженности жителей по оплате коммунальных услуг в размере 600.000-950.000 рублей ежемесячно. За эти деньги можно было бы произвести замену наружных балконных дверей, окон в лифтовых холлах, заменить светильники на энергосберегающие  в трёх подъездах, что планировалось на 2014 год, и сэкономить тепловую энергию в отопительный сезон и электроэнергию в местах общего пользования. Эти работы не были выполнены, т.к. ПЖК «Полёт» все эти средства отправил на оплату коммунальных услуг и взноса на капитальный ремонт за тех жильцов дома, которые предпочитают жить за счёт остальных добросовестных членов кооператива. 
       Остальные статьи расходов соответствуют смете с отклонениями в пределах плановой погрешности, перерасходы по одним статьям скомпенсированы за счёт экономии по другим статьям.
        Общая экономия по смете в 2014 году составила 812.932 рублей

5. Капитальный ремонт, текущий ремонт, благоустройство территории

     Запланированные ПЖК «Полёт»  на 2014 год работы по благоустройству, текущему и капитальному ремонту общего имущества дома не были выполнены, т.к. ПЖК «Полёт»  средства в размере 827.274 рубля. отправил на оплату коммунальных услуг и взноса на капитальный ремонт за членов кооператива, являющихся задолжникам. В связи этим в 2014 году были выполнены только следующие работы:

· Установка оборудования для автоматического
           сбора и обработки показаний приборов водопотребления                       -   18.399=
            (программное обеспечение)
· Закуплено 125 квартирных приборов учёта воды с радиовыходом            - 236.828= 
(установлено- 67 шт.; остаток – 58 шт.)
· Тепловизионное обследование дома                                                               -   64.000=
· Благоустройство детской площадки (горка «Цветная», качалка «Конь»,
качалка «Внедорожник, СК «Шалаш», песочница, качели)                         -  109.900= 
                                                                                           Всего на сумму         429.127 рублей
                          Произведены и другие более мелкие работы.

       Работы производились своими силами и силами сторонних организаций, в том числе:  ООО НПП «Тепловодохран», ООО «Фирма Корона Сервис», ЗАО «Прометей», ООО «Московская энергоконсалтинговая компания», ООО «Лесной город» и др.
       
6. Заключение

                Учитывая всё выше перечисленное Правление ПЖК «Полёт» предлагает:

     1.      Средства, неиспользованные в 2014 году по смете (экономия) и другим статьям 
          учесть в Доходах сметы 2015 года:  
     - экономия по смете 2014 г. в размере  812.932,15 руб.
     - излишне начисленные на содержание жилья целевые взносы в размере 10410,78 руб. 
     - поступившие в 2014 г. вступительные взносы в размере   5.500,00 руб.
                                                                                                                     Всего ~ 828.840 руб.

      
     2.  Продолжить работы по установке квартирных приборов учёта с радиовыходом.
          Для  этого использовать остаток денежных средств созданного в 2014 году резерва
          в размере 111.607,02 руб.
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